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11 JOONISED

1 Asukoha skeem DP-1

2 Pohijoonis DP-2

3 Tehnovorkude koondplaan DP-3

4 Liikluskorraldus DP-4

5 Sademevee kanalisatsiooni skeem VK-1/1

6 Reovee kanalisatsiooni skeem VK-1/2
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I SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Pohja-Tallinna linnaosas Kalamaja asumis Viike-Patarei ja Jahu tdnava
vahelisel maa-alal. Planeeritava maa-ala suurus on 1,24 ha.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Pohja-Tallinna linnaosas kesklinna ldhedal. Tanu soodsale asukohale omab
piirkond suurt arengupotentsiaali elamuehituseks.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on riigikaitsemaa sihtotstarbega kinnistu jagamine iiheks
elamumaa, kaheks drimaa ja iiheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning ehitusdiguse
midramine 3- kuni 4-korruseliste korterelamute ja drihoone ehitamiseks ning séilitatava
paekivihoone rekonstrueerimiseks drihooneks. Lisaks antakse planeeringus heakorrastuse,
haljastuse, juurdepdisuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

Rekonstrueeritava paekivist hoone (Jahu tn 2) iimber on jietud avarust. Nurgapealne drihoone on
kavandatud ala idapoolsesse nurka tdhistamaks arhitektuurset ansamblit. Viga véértusliku
ajaloolise paekivihoone puhul on ettenidhtud taastada tema algupdrane viljandgemine voimalikult
ehedal kujul. Hoone eksponeerimiseks puhastatakse timbrus juurdeehitustest ning avatakse
kinnimiiiiritud aknad ja uksed, taastades nende punastest tellistest sillused. Hoone on oma senise
korruselisuse kohta véga korge (2 korrust, 14,3 m) ja korgete korrustega. Hoone katusekorruse
viljaehitamine on vOimalik vahelagede ja katusekonstruktsioonide osalisel muutmisel. Elamute
vahelisse hoovi on kavandatud laste ménguviljak ja varikatused.

Téaiendavalt on moodustatud reformimata riigimaast kaks transpordimaa sihtotstarbega krunti.

Planeeringus kavandatud ehitusdigus on kujutatud detailplaneeringu pdhijoonisel DP-2.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus ja kruntide ehituséigus

Detailplaneeringus on moodustatud jargmised suurustega krundid:
Pos 1 - 6854 m2; pos 2 - 1798 m?; pos 3 — 1320 m?; pos 4 — 81 m?; pos 5 — 33 m?; pos 6 - 18 m?2.

Pos 1 Jahu tn 6 // Viike-Patarei tn 1
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 7 (7 hoonet + eraldiseisvad varikatused)

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 2470 m* (maapealne)
4230 m* (maa-alune)
Hoone maksimaalne korruselisus: 3+1/-1
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Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast
maapinnast:
Kavandatud korterite arv:

12,9 m (harja korgus 12,90;
abs maksimaalselt 26,10)
kuni 94

Juurdepéds krundile on nii Suur-Patarei tdnavalt, Viike-Patarei tdnavalt, kui ka Jahu tdnavalt.
Parkimine on lahendatud oma krundil, maa-aluses parklas.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala:

Hoone maksimaalne korruselisus:

Hoone suurim lubatud korgus olemasolevast
maapinnast:

Suur-Patarei tn 13 voi Jahu tn 2
drimaa

1

620 m* (maapealne)

820 m> (maa-alune)

4/-1

15 m (abs maksimaalselt 28,30)

Juurdepiis krundile on nii Suur-Patarei tdnavalt kui ka Jahu tidnavalt. Parkimine on lahendatud

oma krundil.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala:

Hoone maksimaalne korruselisus:

Hoone suurim lubatud kdrgus olemasolevast
maapinnast:

Krundil siilib olemasolev ehitusdigus.

Jahu tn 4

drimaa

1

560 m” (maapealne)
90 m* (maa-alune)
2+1/-1

14,3 m (abs 27.77)

Juurdepiis krundile on nii Suur-Patarei tdnavalt kui ka Jahu tidnavalt. Parkimine on lahendatud

oma krundil ja pos 1 krundil.

Pos 4
Krunt liidetakse Viike-Patarei tdnavaga.

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala:

Pos 5

Krunt on vdimalik liita Jahu tdnava krundiga.

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Viike-Patarei tn T2

transpordimaa

Transpordimaa
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Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: -

Pos 6 -
Krunt on vdimalik liita Jahu tdnava krundiga.

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: -

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Planeeritav kinnistu jaguneb kaheks tsooniks — drihoonete ja parklate sissesditudega poolavalik
linnaruum ning suletum elamute ja nende vahelise sisedue ala.

Mahtude paigutus pShineb piirkonna hoonestuse viljakujunenud struktuuril ja mastaabil. Hooned
on planeeritud tdnavate ddrde. Planeeringuala korgeim hoone (4k ja 15m) on kavandatud
Suur-Patarei ja Jahu tdnava ristmiku korvale, et oleks tagatud naaberkruntidel olevatest
korgematest hoonetest (Suur-Patarei tn 9 ja Jahu tn 1) hoonete {ihtlasem korgusklik langus ldéne
suunas. Elamute vahekaugused voimaldavad koikidele elanikele vordselt hiid vaateid ja
valgustingimusi.

Kinnistule on planeeritud seitse elamut.

Rekonstrueeritava paekivist hoone timber on jidetud avarust ja selle vaadeldavust. Selleks on dra
jaetud algselt Suur-Patarei tinava didrde kavandatud drihoone tiib ning elamuosa parklasse
sissesOidu panduse varikatud on kavandatud kiilgedelt avatuna. Samuti on jdetud avaram ala pos 2
drihoone ning rekonstrueeritava paekivihoone vahelisele alale. Viirtusliku ajaloolise paekivihoone
puhul on ettenihtud taastada tema algupédrane viljandgemine vdoimalikult ehedal kujul.

Kavandatud hoonete mahud on kompaktsed ja voimaldavad jidrgida energiasidistu pohimotteid.

3.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja maaiiksuste koormusnéitajad

Kavandatud hoonete kasutusotstarbeks on méiratud &ri- ja biiroohooned ning korterelamud.
Arihoonetesse on jietud vdimalus rajada ka lastehoiu kavandamise vdimalus. Et rikastada ala, siis
renoveeritakse alal olev paekivihoone samuti drthooneks mida saab kasutada kas kohvikuks,
biirooks, nditusesaaliks voi muuks drihooneks. Kavandatud hoonestustihedus on 1,08 ning
kavandatud korterite arvuks on 94 korterit.

3.4  Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Ehitusprojekti koostamiseks on médratud tingimus, et planeeritud maa-aluse parkla pealne
maapind ei tohi olla iimbritsevast olemasolevast maapinnast kdrgemal kui 0,4 m. Olemasolev
Viike-Patarei tanaval paiknev tugimiiiir on kavandatud likvideerida. Vertikaalplaneerimisega
juhitakse ka sademevesi hoonetest ja naaberkruntidelt eemale ning kogutakse
sademeveekanalisatsiooni.
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Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutatakse osaliselt pinnasesse.
Kodvakattega aladelt kogutakse sademevesi restkaevudesse.
Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tépsustatakse ehitusprojektis.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted
3.5.1 Haljastus ja heakord

Olemasolev korghaljastus kasvab ala ddrealadel. Ala véirtuslikemaks puudeks tunnistatud arukask
ja harilik hobukastan kasvavad ala pohjapoolses nurgas ning need on kavandatud siilitada.

Kinnistu haljastus- ja heakorra pohimdtted tuginevad eelkdige véljakujunenud miljoosse
sulandumisel. Voimalikud arengusuunad: kasutatakse eelkasvatatud pargipuid, asukohas
traditsioonilisi hekke ja pddsaid (jasmiin, sirel) ja dekoratiivviljapuid (kirsid, Sunapuud jne.).
Sisehoovi teedel on planeeritud looduskivist katendid ning aias graniidi sdelmetest kdnniteed,
mille ddres on pingid ja valgustid. Aeda on kavandatud laste ménguviljak ja varikatused.

Planeeringus on kavandatud suurendada oluliselt ala haljastust vorreldes olemasoleva olukorraga.
Téaiendav korghaljastus on kavandatud eraldamaks hooneid tiksteisest. Planeeritud ala
haljastusprotsendiks on kavandatud 30%, millest pos 1 krundile 33%, pos 2 krundile 21% ja pos 3
krundile 5%. Korterelamute vahelisele alale on kavandatud suurem haljasala, mida ldénepoolsest
naaberkinnistust eraldab korghaljastus. Tdiendavad puud on ette ndhtud ka pos 2 ja 3 ldbiva
avaliku kasutusega jalakéijate tee didrde. Tdiendav madalhaljastus hekkidena on ette ndhtud Jahu
tdnava ddrde ning ala keskele konniteede darde. Parkla peale rajatava katusehaljastuse voimalik
lahendus on lisatud planeeringu lisade p. 5.5 alla ning kiingastele istutatavate puude pohimatteline
16ige on lisatud pShijoonisele.

Soovitused olemasoleva haljastuse sdilitamiseks, hoolduseks ja tdiendamiseks:

e Teostada siilitavate puudel sanitaarldikus.

e Haljasaladele tdiendava korghaljastuse rajamisel voiks kasutada viirtuslikke ja pikaealisi liike,
mis pole dhusaaste suhtes viga tundlikud, sobivad konkreetse koha kasvutingimustega ning ala
miljooga. Soovitav on ala mitmekesistada uute liikidega.

3.5.2 Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate haljastuse tihikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 19.05.2011 méérusele nr 17 ,,Puu raieks ja hooldusldikuseks loa andmise
tingimused ja kord*.

Asendusistutuste arvutustes on ldhtutud jirgmisest valemist:
kl+k2+k3 ) o
D* 3 =haljastuse iihik
kus D — raiutava puu rinnasldbimo0ot, mitme puu puhul 1dbimddtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu seisukorra koefitsient;
k3 — raiepOhjuse koefitsient (arvutuses 0,7).
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likv.
Pos | Jrk | puu liigi vairtus- haljastuse | Likvideerimise
nr nr | nr puu liik koefitsient | D (cm) klass k2 ithik pohjus
1 1 14 |rabe remmelgas 0,5 36 v 0,3 18 Tee
2 15 |saarvaher, h. saar el asendata v 0,3 - Hoonestusala
18 |h. vaher, h. saar, h. | ei asendata v Hoonestusala
3 jalakas 0,3 -
4 19 |h. saar el asendata A\ - Hoonestusala
6 21 |h. saar, h. jalakas el asendata v 0,3 - Hoonestusala
7 22 |harilik pirn 2 15 v 0,3 15 Hoonestusala
8 23 | h. saar 1 11 III 1 10 Hoonestusala
24 | h. vaher, h. jalakas, | ei asendata v Hoonestusala
9 rabe remmelgas 0,3 -
10 25 |arukask, h. vaher el asendata v 0,3 - Hoonestusala
11 26 |h. jalakas 1 38 III 1 34 Hoonestusala
27 |arukask, h. saar, v Hoonestusala
12 punane leeder el asendata 0,3 -
13 28 | h. kuusk 2 30 I 2,5 52 Hoonestusala
14 29 | h. sirel, karusmari ei asendata 111 1 - Hoonestusala
15 | 30 |h.jalakas 1 11 III 1 10 Hoonestusala
16 | 31 |h.jalakas 1 13 III 1 11 Hoonestusala
17 34 |h. jalakas el asendata v 0,3 - Tee
18 35 |h. jalakas el asendata v 0,3 - Tee
19 36 |h. jalakas 1 10 v 0,3 7 Hoonestusala
37 |h. jalakas, arukask, | ei asendata v Hoonestusala
20 h. vaher 0,3 -
21 38 |rabe remmelgas 0,5 12 v 0,3 6 Hoonestusala
39 |h. jalakas, arukask, | ei asendata v Hoonestusala ja
22 h. vaher 0,3 - tee
Pos 1 kokku 163
3 11 |h. jalakas, sookask, | ei asendata v Tehnovorgud
hdberemmelgas,
28 palsamipappel 0,3 -
12 |arukask 1 v Tee ja
29 10 0,3 6 hoonestusala
13 |h. jalakas 1 v Tee ja
30 8 0,3 5 hoonestusala
16 |arukask, rabe ei asendata v Hoonestusala
31 remmelgas 0,3 -
17 |arukask, h. vaher, h. | ei asendata v Tee
32 jalakas, h. pihlakas 0,3 -
Pos 3 kokku 11
KOKKU: 174

Planeeringus kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks tuleb likvideerida 27 objekti. Neist iiks puu
kuulub II véirtusklassi, 4 iiksikpuud ja iiks pdosarithm III viirtusklassi ja 6 tiksikpuud, 1 puude
rithm ja 13 pddsarithma IV viirtusklassi ning iiks tiksikpuu V viirtusklassi. Maksimaalne

asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse tihikute arv on 174.
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Arvutustega saadud haljastuse iihikute arv on esialgne ja see arv vdib lahenduse tdpsustamisel
jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse
tthikute arv saadakse raieloa menetlemise kdigus parast ehitusloa véljaandmist.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Haljastuse iihikute asendusistutus, mida ei ole voimalik teha planeeringualal, rajatakse
linnaosavalitsuse voi Tallinna Keskkonnaameti poolt médratud kohta. Koik istutatavate puude
ja pdosaste istutused peavad olema kooskolas EVS 843:2003 standardiga ,,Linnatdnavad”.

3.5.3  Jadtmekiitluse pohimotted
Tallinna haldusterritooriumil méérab jadtmehoolduse korra kohustuslikult koikidele juriidilistele
ning fiiiisilistele isikutele Tallinna jaatmehoolduseeskiri.

Olmejdatmed on planeeritaval alal ette ndhtud koguda mahutitesse, mis paiknevad omal krundil.

3.6 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritav ala asub Pohja-Tallinna linnaosas, Suur-Patarei tinava, Viike-Patarei tdnava ja Jahu
tdnava vahelisel alal.

Juurdepiis planeeritavale maa-alale toimub nii Suur-Patarei tinavalt, Viike-Patarei tdnavalt, kui
ka Jahu tdnavalt. Parkimine on lahendatud planeeritud alal ning pdhimdtteline parkimise skeem on
toodud liikluskorralduse joonisel DP-4. Hoonesisesed parkimiskohad tdpsustatakse ehitusprojektis
soltuvalt tugipostide ja panipaikade asukohtadest.

Vastavalt TLPA ettepanekutele on:

1 Viike-Patarei tdnavaiirset konniteed laiendatud planeeritava krundi arvelt ning selleks on ette
nihtud moodustada pos 4 krunt mis on kavandatud liita tinavamaa krundiga.

2 On arvestatud planeeritava jalakiijate labipiddsuteega Soo tn-1t (Soo tn 4 ja Jahu tn 1a
kinnistutelt) Viike-Patarei tinavale ning sellest tulenevalt on planeeringualale kavandatud 14bi
pos 1 ja 3 avalikult kasutatav jalgtee.

3 Uhendamaks Jahu tinavat ja Suur-Patarei tinavat on pos 2 krundile kavandatud avalikult
kasutatav konnitee mis jddb pos 2 krundi koosseisu. Kdnnitee hoolduskohustus on krundi
omanikul kui ehitusprojekti staadiumis teisiti kokku ei lepita.

Parkimiskohtade tabel
Pos | Ehitise otstarve Norm. arvutus | Normatiivne Planeeringus ettendhtud
nr parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
krundil
1 2 3 4 5
1 Planeeritavad 49x1=49 103 112
korterelamud 45x1,2=54
2 Planeeritav drihoone | 2480/120 21 21
3 Séilitatav 1625/120 14 5*
paekivihoone
Planeeritaval maa-alal kokku: 138 138

*Pos 3 olemasoleva ja sdilitatava paekivihoone parkimiskohad tagatakse pos 1 krundil.

K-Projekt Aktsiaselts

Too nr 12045

Tallinn, Pohja-Tallinn
Suur-Patarei tn 13 kinnistu detailplaneering

CA\Users\monso\Documents\12045 Seletuskiri.doc/4.04.2016 17:05



Vastavalt Tallinna parkimise korralduse arengukava (kinnitatud Tallinna Linnavolikogu
25.02.2010 otsusega nr 50) punkti 4.1.10 kohaselt siin ei rakendata parkimisnormatiivi, sest
planeeritav ala paikneb Tallinna arheoloogiamilestisel (nr 2628 — Asulakoht, 13-16 saj.) ja
kultuurimailestise reg nr 2589 ,,Tallinna vanalinn, I-II a-tuh. muinsuskaitseala“ kaitsevoondis.
Detailplaneering on arengukavaga kooskolas.

3.7 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Ala terviklik lahendamine ja uute hoonete ehitamine lagunenud ja kasutusest maas olevate hoonete
asemele ning olemasoleva hoone rekonstrueerimine parandab piirkonna linnaruumilist kvaliteeti.

e Uute iri- ja elamuhoonete ehitamine voimaldab oluliselt suuremal méiral muuta piirkonda
linnaehituslikult mitmekesisemaks ning drihoonetes pakutavate teenuste niol rahuldada
piirkonna elanike vajadusi.

e Planeeritavat ala on kavandatud ldbima avaliku kasutusega kergliiklusteed, mis voimaldavad
piirkonna elanikel mugavamalt liikkumist asumi siseselt.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Tehnovorkude lahendus on toodud tehnovorkude
koondplaani joonisel DP-3.

4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI 09.10.2013 tehnilistele
tingimustele nr PR/1358011-1.

Projekteerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:

e Eesti Standard EVS 921:2014 Veevarustuse vilisvork

e Eesti Standard EVS 848:2013 Viiliskanalisatsioonivork

e Eesti Standard EVS 835:2014 Hoone veevirk

e Eesti Standard EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon

Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus
Eesti Standard EVS 907:2010 Rajatiste ehitusprojekt

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatinavad

EVS-EN 1610:2007 Dreenide ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine
RIL 77-2005 Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend

KT 02 Kunnallisteknisten tdiden yleinen tydselostus 02

Eesti Vabariigi miirus nr 55, 28.09.1999, Tee projekteerimise normid*.
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4.1.1 Veevarustus

Planeeringu koostamisel on arvestatud Osaiithing Merindorf to6ga nr 014019. T66projekti mahus
Jahu ténaval olemasolev @ 100 mm veetorustik asendatakse uue @ 200 mm veetorustikuga 15igus
ristmikust Jahu tn-Suur-Patarei tn kuni Jahu tn 1a veehargnemiseni.

1 Kinnistu pos 1 kortermajadele on ette nihtud @ 63 mm veeiihendused (igale kortermajale
oma). Jahu tdnava poolsete kortermajade veevarustus tagatakse Jahu tn @ 100-200 mm
veetorustikust.

2 Viike-Patarei tdnava poolsete kortermajade veevarustus tagatakse Viike-Patarei tn @ 100 mm
veetorustikust.

3 Kinnistu pos 2 veeallikaks on Suur-Patarei tn 3200 mm veetorustik, olemasolev @ 50 mm
veeiithendus asendatakse @ 63 mm.

Kinnistu pos 3 varustatakse veega Jahu tn @100-200 mm veetorustikust, olemasolev @ 100 mm
veeiihendus rekonstrueeritakse ja kinnistu piirile paigaldatakse uus veevarustuse liitumispunkt.

Planeeritud ala 66pievane tarbevee arvutuslik vooluhulk on 40 m*/d.

Planeeritud kinnistu vilistulekustutus veevajadus on 20 I/s kolme tunni jooksul, mis saadakse
olemasolevatest Suur-Patarei, Viike-Patarei ja Jahu tn tuletdrje hiidrantidest.

Kasutusest viljajddvad veetorustikud likvideeritakse peatorust hargnemisel.

4.1.2  Tuletorjeveevarustus

Planeeritud kinnistu vélistulekustutus veevajadus on 20 I/s kolme tunni jooksul, mis saadakse
olemasolevatest Suur-Patarei, Viike-Patarei ja Jahu tn tuletdrje hiidrantidest.

4.1.3 Kanalisatsioon
Planeeritud reovee kanalisatsioon
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Planeeritud ala reovee kanalisatsiooni eelvooludeks on olemasolevad Viike-Patarei tn @ 200 mm
ning Jahu tn @ 225 mm reovee torustikud.

Vastavalt AKTSIASELTSi TALLINNA VESI andmetele Viike-Patarei tinava
kanalisatsioonitorustik on amortiseerunud. Viike-Patarei tdnava kanalisatsiooni torustik tuleb
rekonstrueerida kuni Viike-Patarei tn 10a. Koik olemasolevad kanalisatsiooniiihendused
rekonstrueeritaval torul tdsta iimber uuele torule. Tépne lahendus antakse ehitusprojektis.

Igale kinnistule on ette ndhtud @ 160 mm reovee kanalisatsiooni ithendus ja liitumispunkt kinnistu
piirist véljaspool. Olemasolevasse Viike-Patarei tn kanalisatsiooni torustikku suunatakse orient

17 m3/d reoveed, iilejddnud reoveed juhitakse Jahu tn kanalisatsiooni torustikku.

Planeeritud ala 66pievane reovee kanalisatsiooni arvutusiravool on 40 m>/d.
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Kasutusest viljajddvad kanalisatsioonitorud likvideeritakse ja torude otsad suletakse kaevudes.

Planeeritud sademevee kanalisatsioon
Planeeritud ala sademevee eelvooluks on meri.

Aluseks on voetud SWECO Projekt ASi t66 nr 12420-0059 ,,Kalaranna tdnava (Pdhja pst-
Toostuse tn) tooprojekt.

Planeeritud ala sademevee drajuhtimiseks on ette nihtud kaks varianti sademevee kanalisatsiooni
torustiku paigaldamist.

1 variant

?315 mm sademevee kanalisatsiooni torustik paigaldatakse piki tinavate Viike-Patarei,
Suur-Patarei ning Kalasadama ja iihendatakse SWECO Projekt ASi poolt projekteeritud @ 400
mm Kalaranna tinaval.

2 variant

?@315 mm sademevee kanalisatsiooni torustik paigaldatakse piki tinavate Viike-Patarei,
Suur-Patarei ning ristub reformimata riigimaa (Kalasadama tn 27 (78408:801:1040) ldhedal) ja
iihendatakse SWECO Projekt ASi poolt projekteeritud @400 mm Kalaranna tdnaval.

Sademevee kanalisatsiooni lahendus tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel kus selgitatakse ka
katustelt dra juhitava sademevee immutamise voimalust.

Igale kinnistule on ette nihtud @200 mm sademevee kanalisatsiooni ithendus ja liitumispunkt
kinnistu piirist véljaspool. Kinnistutel pos 2 ja3 on iihine sademevee kanalisatsiooni liitumispunkt.
Planeeritud ala sademevee kanalisatsiooni arvutusidravool on 42 1/s.

Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht
(Olemasolevast trassist kuni liitumispunktini)

Veevarustus

PE plasttoru @110 mm PN10 10 m
PE plasttoru @90 mm PN10 13 m
PE plasttoru @63 mm PN10 32m
Reovee kanalisatsioon

PVC vdi PE plasttoru @160 mm SN8 54 m
Viike-Patarei tn rekonstrueerimine

PVC vai PE plasttoru 9200 mm SN8 320 m
Sademevee kanalisatsioon

PP voi PE plasttoru @200 mm SN8 22 m
PP v6i PE plasttoru @315 mm SN8 194 m
1 variant (Viike-Patarei - Suur-Patarei - Kalasadama tn)

PP voi PE plasttoru @315 mm SN8 255 m
PP v6i PE plasttoru @400 mm SN8

(SWECO Projekt AS t606 nr 12420-0059 maht) 38 m
K-Projekt Aktsiaselts Too nr 12045
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2 variant (Viike-Patarei - Suur-Patarei - reformimata riigimaa)

PP v6i PE plasttoru @315 mm SN8 75 m
PP véi PE plasttoru 3400 mm SN8
(SWECO Projekt ASi t66 nr 12420-0059 maht) 132 m

4.2  Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Kiesoleva lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 25.03.2014 esitatud
tehnilised tingimused nr 218651.

Elektrikoormuste tabel

Arvutuslik elektrikoormus,
Pos. nr Nimetus alajaama nr 4428 baasil, Liitumine
Pa/la (kW/A)

1 Planeeritud korterelamud 300/2x250 Liitumiskilp kinnistu piiril

2 Planeeritudédrihoone 200/320 Liitumiskilp kinnistu piiril

3 Planeeritud drihoone 90/160 Liitumiskilp kinnistu piiril
Planeen?;u ala tarbijad kokku 500/300
(koos eriaegsusega)

Planeeritud maa-ala tarbijate elektrivarustus on ette ndhtud lahendada 6/0.4kV trafoalajaama

nr 4428 baasil, olemasolev alajaam nr 654 likvideeritakse. Olemasolevatele alajaama nr 654
madalpinge tarbijatele taastatakse 0.4kV elektrivarustus alajaama nr 4428 madalpinge toitevorgu
baasil.

Planeeritud madalpinge vorgud ehitatakse kaabelliinidena, tarbijate liitumine on ette ndhtud
liitumiskilpide baasil.

Planeeritud objektide alla jadvad kp ja mp kaablid likvideeritakse ja asendatakse uute
kaablildikudega. Olemasolev trafoalajaam nr 4428 vajadusel rekonstrueeritakse.

Vastavalt tehnilistele tingimustele olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul,
mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Olemasolevad planeeritud objektide alla jddvad tdnavavalgustuse mastid ja toiteliinid on ette
ndhtud demonteerida.

Ténavaldikude valgustuseks on ette nihtud korgrohu Na-lampidega voi LED-lampidega valgustid.
Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Téanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Konkreetsete objektide elektrivarustuse todprojekti
koostamine (ka 6/0.4 kV alajaama rekonstrueerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel ning arvestades objekti arhitektuuriga.
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4.3 Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Elion Ettevotted Aktsiaseltsi (kehtiv drinimi Telia
Eesti AS) 04.10.2013 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 21795104.

Planeeritud objektide sidevarustus on ette ndhtud ldhtuvana olemasolevast Jahu tidnava ja
Viike-Patarei tinava sidekanalisatsioonist.

Uute hoonete alla jddvad sidekaevud ja —kaablid likvideeritakse.

Igale kinnistule on ette ndhtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest, sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse 1/b sidekaevusid ja haruiihendusi. Normidekohane sidekanalisatsiooni

paigaldussiigavus soidutee all on min 1.0 m, véljaspool sdiduteed 0.7 m.

Ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

4.4  Soojavarustus

Kruntide soojavarustuse lahenduse aluseks on ASi Tallinna Kiite poolt 29.10.2013 viljastatud
tehnilised tingimused nr 21300-01-13/60.

Planeeritav ala asub kaugkiitte piirkonnas. Sellest tulenevalt on planeeritud kinnistutele ette nédhtud
soojavarustus, mille kaudu on lahendatud kiitte- ja soojaveevarustuse vastavalt ASi Tallinna Kiite
tehnilistele tingimustele.

Planeeritud ala soojavarustus on ette ndhtud ithendada olemasoleva soojavorguga Jahu tdnavalt.
Tooprojekti staadiumis nédidata sisseviikude tipne asukoht.

Planeeritud soojatorustik on ette nihtud ehitada maa-alusena.

Planeeritud torustiku koormused ja 1ibimdddud tidpsustada todprojekti staadiumis.

Soojavarustus on lahendatud kaugkiitte baasil. Tdiendavalt on alale planeeritud ka gaasivarustuse
voimalus koogiseadmete tarbeks.

4.5 Gaasivarustus

Kéesoleva tooga lahendatakse Suur-Patarei tn 13 detailplaneeringu ja ldhiala gaasivarustus
detailplaneeringu mahus.

Gaasitorustike ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised ldhteandmed viljastab
AS Gaasivorgud tellija avalduse ja temaga eelnevalt sdlmitava liitumislepingu alusel.
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Planeeritavatele kinnistutele on ette nihtud gaasivarustus. Planeeritavad iihenduspunktid teha
Suur-Patarei tdnaval ja Jahu tidnaval paiknevatest gaasitorustikest.

Planeeritavatele kinnistule on ette nihtud liitumispunkt.

Planeeritav gaasitorustik on ette nidhtud ehitada maa-alusena.

Planeeritava torustiku koormused ja labimdddud ning tdpne kulgemine tépsustatakse tooprojekti

staadiumis vastavalt viljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele mahtudele.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

5.1 Kehtivad kitsendused

Planeeritav ala jddb kogu ulatuses arheoloogiamilestise asulakoht, 13-16.s, reg nr 2628 alale.
Planeeritav ala kuulub Vanalinna Muinsuskaitseala I-1I A-TUH, reg nr 2589 kaitsevoondisse.
Planeeritav ala jddb kogu ulatuses Ladnemere ranna piiranguvoondisse.

Planeeritav ala jddb kogu ulatuses vaatesektorisse Katariina muulilt vanalinnale.

Planeeritaval alal geodeetilised mérgid mis on tdhistatud ka detailplaneeringu tugiplaani
joonisel Lisa 8.2.

5.2 Kavandatud kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudi vajaduse alad on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks, kasutamiseks ja
juurdepiisudeks.

Olemasolevate ja kavandatud kitsendused ja servituudi vajadustega alad tehnovorkudele ja —
rajatistele ning juurdepdisudele:

Pos 1:

Krunti ldbiv konnitee laiusega 1,5 m on médratud avalikuks kasutamiseks

SV: planeeritud mp kaablikoridorile, koridori laiusega kuni 2 m, vorgu valdaja kasuks

SV: olemasolevatele kp kaablitele koridori laiusega kuni 0,5 m, vOrgu valdaja kasuks

SV: planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks

SV: planeeritud soojustorustikule 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks

SV: olemasolevale ja planeeritud sidekanalisatsioonile koridori laiusega kuni 1,5 m, vorgu valdaja
kasuks.

Pos 2:

Krunti ldbiv konnitee laiusega 3 m on médratud avalikuks kasutamiseks

SV: krunti labivale kergliiklus- ja sdiduteele kogu laiusega 8 m kruntide pos 1 ja 3 kasuks
SV: planeeritud mp kaablikoridorile, koridoride laiusega kuni 2 m, vorgu valdaja kasuks
SV: planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks

SV: olemasolevatele kp kaablitele koridori laiusega kuni 2 m, vorgu valdaja kasuks
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SV: planeeritud soojustorustikule 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks

SV: olemasolevale gaasitorule koridori laiusega 2 m, vorgu valdaja kasuks

SV: olemasolevale ja planeeritud sidekanalisatsioonile koridori laiusega kuni 4 m, vorgu valdaja
kasuks

SV: olemasolevale soojustorustikule 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks.

Pos 3:

SV: olemasolevatele kp kaablitele koridori laiusega kuni 0,8 m, vOrgu valdaja kasuks

SV: planeeritud liitumiskilbile kaitsetsooniga 1 m, vorgu valdaja kasuks

SV: planeeritud mp kaablikoridorile, koridori laiusega kuni 2 m, vorgu valdaja kasuks

SV: planeeritud soojustorustikule 2 m isolatsiooni vilispinnast mdlemale poole, vorgu valdaja
kasuks

Krunti labiv konnitee laiusega 1,5 m on miidratud avalikuks kasutamiseks.

Pos 4, 5 ja 6 on méiratud avalikuks kasutamiseks.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Arhitektuurinduded pos 1 elamutele:

e Katusekalle - viilkatus 15-45°;

e 3+1/-1 korruseliste hoonete harja korgus max 12,90 m;

2+1/-1 korruselise hoone harja kdrgus max 9,70 m;

Katusekattematerjal — valtsplekk.

Hoonestusviis: lahtine

Sokli korgus: kuni 40 cm

Vilisviimistluse nduded: niiteks: krohv; puit; kivi, fassaadimaterjalid peavad olema piirkonda

sobilikud.

e Piirdeaedade kujundustingimused: elamualale on ette ndhtud kuni 1,5 m piirded. Soovitav on
piirete kdrguse méidramisel aluseks votta Jahu tn 8 ja Viike-Patarei tn 3 piirete korgused.
Piirete tipsem disain ja materjal valitakse ehitusprojekti staadiumis sdltuvalt hoonete
arhitektuurist. Piirded peavad olema piirkonda sobilikud.

e Varjualused: varjualuste tdpsem disain tdpsustatakse ehitusprojektis lahtuvalt hoonete
arhitektuurist. Varjualuste maksimaalne korgus on 3 m.

e Viike-Patarei tinava ddrsete hoonete arhitektuursel liigendamisel 1dhtutakse pdhimdttest, et
tekiks sujuv iileminek olemasolevale miljoovaartuslikule hoonestusele.

Arhitektuurinduded pos 2 drihoonele:

e Katusekalle — 0-45°.

o Katusekattematerjal — rullmaterjal voi valtsplekk.

e Hoonestusviis: lahtine

e Sokli korgus: kuni 40 cm

e Vilisviimistluse nduded: niditeks: krohv; puit; kivi, fassaadimaterjalid peavad olema piirkonda
sobilikud.

e Piirdeaedade kujundustingimused: drihoone timber piirded puuduvad.
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Arhitektuurinduded pos 3 rekonstrueeritavale paekivihoonele:

e Hoone tuleb korrastada restaureerimise printsiipidest lahtuvalt. Nimetatud hoone lammutamine
ei ole lubatud. Pealeehitused ja moonutavad juurdeehitused pole lubatud, hoone vilisilme tuleb
sdilitada (arhitektuurselt sobivad muudatused on sealjuures voimalikud).

Katusekalle — sdilib olemasolev katusekalle (23°).

Katusekattematerjal — valtsplekk.

Katusharja korgus — maksimaalselt 14,3 m.

Sokli korgus: olemasolev (ca 40 cm)

Vilisviimistluse nduded: paekivi.

e Piirdeaedade kujundustingimused: Umber #rihoone piirded puuduvad.

6.1  Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

e Planeeritav ala asub arheoloogiamilestisel (Asulakoht 13.-16.saj. reg nr 2628) ning seetdttu
teostada arheoloogilised eeluuringud ehitusprojekti staadiumis.

e Niha ette, et dri- ja eluhoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtutakse
energiasdistlike hoonete kontseptsioonist.

e Keldriparklate pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

e Selgitada katustelt dra juhitava sademevee immutamise voimalust.

e Amortiseerunud kiitusetankla likvideerimise ja jadkreostusega maa-ala saneerimisprojekt tellida
vastavalt litsentsi omavalt ettevottelt. Jadkreostus eemaldada enne ehituse algust.

e FElamumaa krundi positsioon haljastusprojektis esitada parkimiskeldri katusehaljastuse lahendus
(sh kasvualuse ulatus, kastmise ja liigvee drajuhtimise lahendus, istutusmaterjali valik, nduded
istikutele ja istutus- ning hooldustdodele, konstruktiivsed 16iked).

e Kiitusetankla likvideerimise ja maa-ala saneerimisprojekti, drihoone rekonstrueerimisprojekt
ning korterelamute ja drihoone ehitusprojektid kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga.

e Radoonieksperdi soovitus: kuna tulemused on kehtestatud piirméérale 1dhedal siis soovitatakse
hoonete ehitusel/renoveerimisel kaaluda radoonitdkestus siisteemide kasutamist.
Radoonikaevud ja/vdi radoonikile. Kdik kommunikatsioonide 1dbiviigud hoolikalt
hermetiseerida. Lisaks nduetele tagada vastav ventilatsioon.

6.1.1 Keskkonnakaitsealased nouded

Haljastus:

e Haljastuse iihikute asendusistutus, mida ei ole voimalik teha planeeringualal, rajatakse
linnaosavalitsuse voi Tallinna Keskkonnaameti poolt médratud kohta. Kdik istutatavate puude
ja pdosaste istutused peavad olema kooskolas EVS 843:2003 standardiga ,,Linnatdnavad”.

Pinnasereostus:

e Kiitusetankla ning pinnase ja pinnasevee reostuse likvideerimise jirelevalve tellida vastavat
litsentsi omavalt ettevottelt ning jiarelevalve aruanne esitada Tallinna Keskkonnaametile.

e Jadkreostuse alal ei ole lubatud plastist veetorustike rajamine.

Insolatsioonitingimustest tulenevad nouded:
e Tagada rahuldavad insolatsiooni ja loomuliku valguse tingimused planeeritud hoonetes
vastavalt EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides*.
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Nouded vertikaalplaneerimiseks:

e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna kdrgus peab olema
koosk®dlas naaberkinnistute hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olukorda.

6.1.2 Tuleohutusnouded

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hooned TP-1 tuleohutusklassile vastavad.

e Piidstemeeskonnale tagada pééstetoode tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepiis
ettendhtud pidstevahenditega.

e Pos 1 loodepoolsele krundipiirile on kavandatud tulemiiiir olemasolevale kuurile.

6.1.3  Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

e Umber elamute on soovitatav paigaldada piirdeaiad.

e Planeeringuga kavandatud linnachituslikud muudatused siilitavad ldhiala sotsiaalse keskkonna
ja vorgustiku.

e Antud detailplaneeringuga luuakse aktiivse kasutusega ala, mis saavutatakse tihildades
elamugruppe édriks loodud aladega ning luuakse haljasalad, mis on sobilikud laste
mingupaikadeks.

e Planeeritavad hooned integreeritakse linna terviksiisteemi, mis loob naabruskonna tunde.

e FEt vihendada sissemurdmistega seotud riske, niha ette suletavad trepikojad ning
fonolukusiisteemid.

6.1.4 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Koik tehnovorkude servituudi vajadusega alad on detailplaneeringu joonistel tdhistatud.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist
ning enne vorkude ehitamist.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt AKTSIASELTSiga TALLINNA VESL

e Kinnistute vee- ja kanalisatsiooniiihenduste asukohad tédpsustavad projekteerimise jargmises
staadiumis.

e Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks
taotleda AKTSIASELTSi TALLINNA VESI tehnilised tingimused.

Elektrivarustus:

e Tooprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda Elektrilevi OU-It tdiendavad
konkreetsed tehnilised tingimused.

e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Tédnavavalgustus:
e Tooprojekt kooskdlastada tdiendavalt vorgu valdajaga.
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Sidevarustus:

e Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

e Toid voib teostada ainult Elion Ettevotted Aktsiaseltsi (kehtiv drinimi Telia Eesti AS) volitatud
esindaja kirjaliku t66loa alusel.

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas esitada tdiendavalt to6joonised.

e Tegevuse jidtkamiseks (to0jooniste koostamiseks) on vajalik tellida Elion Ettevotted
Aktsiaseltsi (kehtiv drinimi Telia Eesti AS) tdiendavad tehnilised tingimused.

e Rajatavatele hoonetele niha ette individuaalsed sidekanalisatsioonisisestused iga hooneni.

e Toojoonised kooskdlastada Elion Ettevotted Aktsiaseltsiga (kehtiv drinimi Telia Eesti AS)
tdiendavalt.

e FEhitatavad liinirajatised on voimalik iihendada Elioni iildkasutatava sidevorguga.

Soojavarustus:
e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada t6djoonised.

e Toojooniste koostamiseks tellida tdiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused ASilt Tallinna
Kiite.

e Tooprojekt koos liitumistingimustega kooskdlastada tdiendavalt ASiga Tallinna Kiite.
Gaasivarustus:
e Toojooniste koostamiseks tellida tdiendavalt konkreetsed tehnilised tingimused aktsiaseltsist

Eesti Gaas Vorguteenus.
e Too6joonised kooskdlastada aktsiaseltsiga AS Gaasivorgud.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE
7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmiérkidele

Planeeringus on kavandatud ehitusdigus linnaehituslikult sobivama hoonestuse ehitamiseks, mis
vOimaldab piirkonna paremat arengut ning lisab piirkonna elanikke teenindavaid asutusi.

Jalakiijate on loodud mugavamad liikkumistingimused.

7.2 Kavandatu moju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele

Viirtusliku paekivihoone rekonstrueerimine ja olemasolevate lagunevate hoonete asemel
kaasaegsete elu- ja drihoonete ehitamine muudab piirkonna atraktiivsemaks ja loob uusi tookohti.

Viimastel aastatel kasutamata seisnud ala voetakse kasutusele ja piirkond heakorrastatakse.
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7.3 Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja viirtustele

Uus ja linnaehituslikult sobivam hoonestus vahetab vélja senised ilmetud hooned. Suur-Patarei,
Viike-Patarei ja Jahu tdnava nurk muutub atraktiivsemaks.

Koos uue hoonestusega kujundatakse ka jalakiijatele organiseeritum ja ohutum kergliiklusala.

Vorreldes olemasoleva olukorraga suurendatakse oluliselt haljastuse osakaalu alal.

7.4  Vastavus Tallinna iildplaneeringule

Tallinna iildplaneeringu jirgi on planeeritav maa-ala korruselamute ala, kus voivad paikneda
pohiliselt kahe- ja enamakorruselised korterelamud, elurajooni teenindavad asutused,
kaubandusettevotted jms.

Detailplaneering vastab Tallinna iildplaneeringule.

7.5 Vordlus Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu tooversiooniga

P&hja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu (planeeringu tddversioon) jargi on méiratud planeeritav
ala korterelamute alaks, kus vdivad paikneda kahe voi enama korrusega korruselamud ning
viikesed ldhipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega
seonduvad ettevotted ja asutused.

P&hja-Tallinna iildplaneeringus on méératud planeeritava ala haljastuse protsendiks 30 %.

Detailplaneering vastab koostatavale POhja-Tallinna linnaosa iildplaneeringule.

7.6  Kehtiva detailplaneeringu osaliselt kehtestuks tunnistamise ettepanek

Planeeringualal kehtib Tallinna Linnavolikogu 12.06.2003. a. otsusega nr 202 kehtestatud
Viiike-Patarei, Jahu ja Vana-Kalamaja tdnava vahelise kvartaliosa detailplaneering.

Viiike-Patarei, Jahu ja Vana-Kalamaja tdnava vahelise kvartaliosa detailplaneeringus oli antud ala
ehituskeelu alaks méargitud 3 m ulatuses krundi pohja-, 1duna- ja ida poolse vilispiiri ddrne ala 5 m
ulatuses krundi lddnepoolne ala ning voimalikuks hoonestusalaks kogu iilejdénud ala, millele
detailplaneering kavandas neli 4-korruselist hoonet ehitusaluse pindalaga 4000 m2. Parkimine oli
kavandatud krundi keskosale ning haljastust polnud médratud. Krundi kasutusotstarbeks oli
maidratud riigikaitse maa.

Kruntidele planeeritud hoonestust ei ole vélja ehitatud.

Kehtiva planeeringu muutmise tingis asjaolu, et linnaehituslik olukord on késitletavas piirkonnas
muutunud: riigikaitsemaa sihtotstarve ei ole selles asukohas enam vajalik, piirkonnas on
suurenenud noudlus uute elamu- ja drihoonete jirele. Arhitektuurikonkursi tulemusena on leitud
alale senisest avatu kasutus ja piirkonda sobivam hoonestuslahendus mille on koostanud
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aktsiaseltsi EA Reng (kehtiv drinimi NOVARC GROUP AS) arhitekt Ilmar Klammer. Lisaks on
hoonestusalad vorreldes kehtiva planeeringuga tipsustatud. Uus detailplaneering ei iileta
varemkehtestatud detailplaneeringuga ette nihtud ehitusalust pinda jaddes alla 4000 m2.

Kiesoleva planeeringu kehtestamisega muutub Tallinna Linnavolikogu 12. juuni 2003 otsusega
nr 202 kehtestatud ,,Viike-Patarei, Jahu ja Vana-Kalamaja tdnava vahelise kvartaliosa
detailplaneering* Suur-Patarei tn 13 kinnistu detailplaneeringu osas kehtetuks.

7.7  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Vastavalt Tallinna Linnavalituse korraldusele 11.09.20003 nr 1236-k on algatatud

Suur-Patarei tn 13 kinnistu detailplaneeringu koostamine, mille eesmirgiks oli:
,Detailplaneeringu koostamise eesmirk on riigikaitsemaa sihtotstarbega kinnistu jagamine iiheks
elamumaa, kaheks drimaa, iiheks tootmismaa ja iiheks transpordimaa krundiks ning ehitusdiguse
méadramine 3- kuni 4 korruseliste korterelamute ja drihoonete ehitamiseks ning séilitatava
paekivihoone rekonstrueerimiseks drihooneks. Lisaks antakse planeeringus heakorrastuse,
haljastuse, juurdepidsuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

Vastavalt korralduse punktile 2 on arvestatud ndudega: detailplaneering koostada vastavalt
Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 médrusele nr 52 ,,Detailplaneeringu koostamise
algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded”.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostodd Tallinna linna ehitusmééruse § 14 1g 2 loetletud
isikutega ja Pohja-Tallinna Linnaosa Valitsuse, Tallinna Keskkonnaameti ning teiste isikutega,
kelle digusi voi kohustusi voib planeeringulahendus puudutada. Detailplaneeringule voetud
kooskolastused kantud Lisa 2 ja Lisa 3 tabelisse.

TLPA on votnud detailplaneeringule veel ka tdiendavad seisukohad. Pohja-Tallinna Halduskogu

on oma 28.04.2015 otsusega nr 3 planeeringu heaks kiitnud 3 ettepanekuga milleks olid:

1. Kavandada Jahu tn haljasriba arvelt liihiajalise peatumise tasku 3-5 autole, siilitades 111
vadrtusklassi puud.

Ettepanek on tdidetud ning pohijoonisel tdhistatud noutud parkimiskohad.

2. Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja piirkonna arendajaga koost6os tuleb lahendada uuele
elanikkonnale vajalik sotsiaalne infrastruktuur. Kaaluda selleks kruntide pos 2 ja 3 kasutamist.
Ettepanekuga on arvestatud ning pos 2 ja 3 kruntidele on mddratud drimaa sihtotstarve, mille
alusel on kavandatud hoonetesse voimalik rajada ka lastehoiuasutus.

3. Lisada planeeringusse mirge, et maa-alune parkla lahendatakse tdies mahus maa alla nii, et
pos 1 ja pos 2 vaheline kdnnitee kulgeb tidnavatasapinnas.

Tingimus on tdidetud ning planeeringu pohijoonisele on lisatud mdrkus, et maa-aluse parkla
pealne maapind ei tohi olla iimbritsevast maapinnast korgemal kui 0,4 m.

P&hja-Tallinna Valitsus oma kirjas 19.05.2015 nr 5.-3.4/1302 - 3 lisanud, et seletuskirja on lisatud
ainult olemasolevate lasteaedade loetelu, kuigi Halduskogu istungil joutigi antud kiisimuses
seisukohale, et vottes arvesse Tallinna Linnavolikogu 4.04.2013 maééruse: Tallinna koolieelsete
munitsipaallasteasutuste arendamise programm 2013-2021 ,,Lasteaiakoht igale lapsele” mille
alusel ongi praegu lasteaiakohtade korghetk mis hakkab juba jirgmisest aastast langema ning selle
areduse ajaks toendoliselt enam lasteaiakohtade puuduse probleemi ei eksisteerigi. Samuti todeti
Halduskogus, et antud arengualale voib tulla maksimaalselt kuni 30 lasteaialast ning kui koik need
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soovivad kiija ,,oma hoovis* lasteaias, siis ka see voimalus on olemas, sest mdlemale planeeritud
drimaa krundile on vdimalik lastehoid teha ning seega see ei ole planeeringu realiseerimisel
lasteaiakohtadega probleeme ette niha.

Kuna Pohja-Tallinna Halduskogu istungil ei saanud planeering mitte iihtegi vastuhéilt, lastehoiu
ruumid on vOimalik rajada nii pos 2 kui ka pos 3 hoonesse, siis sellega ongi arendaja poolt pakutud
lahendus, mis tagab ka voimalike lisanduvate lasteaiaealistele lastehoiuruumidega varustatuse
planeeritaval alal.

Detailplaneeringu algatamise korralduses médrati planeeringu koostamiseks jargnevad lisanduded:

1

kaaluda detailplaneeringu staadiumis olemasoleva elektrialajaama planeerimist uude, vihem
ndhtavasse asukohta, soovitavalt hoone mahtu;

Tingimus tdidetud ja alal olemasolev alajaam likvideetutud.

kaaluda krundile positsioon 1 maa-alust parklat teenindava panduse kavandamist otse
Suur-Patarei tdnavalt, nditeks alajaama asukohale ning suuremas osas hoone mahtu, varjualuse
kavandamisel arvestada endise laohoone vaadeldavusega;

Tingimuse tdidetud: on kaalutud pos 1 maa-alusele parklale panduse kavandamist otse
Suur-Patarei tinavalt. Pos 1 maa-alusesse parklasse ssissesoit on kavandatud pos 2 ldbivalt
teelt kuna otse Suur-Patarei tanavalt panduse kavandamisel lisanduks tdiendav ristumine
konniteega ja samuti teeks pandus 90° poorde poolel pandusel ning kuna need muudatused ei
ole litklusohutuse seisukohalt otstarbekad, siis on pandus kavandatud ala siseossa, pos 2
labivalt teelt. Varikatus on kavandatud kiilgedelt avatuna mis tagab ka laohoone
vaadeldavuse.

Vihendada planeeringuala labivat liiklust, kavandada puhvertsoon nurgapealse drihoone ning
ilejaanud hoonestuse vahele;

Tingimus tdidetud: Alajaam on likvideeritud ja panduse kohal olev varjualune on kavandatud
kiilgedelt lahtine ning seega on tagatud vaadeldavus laohoonele. Samuti on nurgapealse
drihoone ja iilejddnud hoonestuse vahele kavandatud puhverala (haljastusega vdljak) mis
suurendab paekivihoonele vaadeldavust. Seega sisseviidud muudatustega on tagatud
paekivihoone vaadeldavus ja esitatud tingimus on tdidetud.

detailplaneeringu staadiumis koostada piirkonna liiklusskeem;

Liiklusskeem on lisatud ning lahendus kooskélastatud Transpordiametiga.

korterite suuruse ja arvu kavandamisel arvestada viihemalt 90 m* maapealset brutopinda korteri
kohta;

Varem kehtinud iildine 90 m? néue korteri kohta on kdesolevaks ajaks iimber vaadatud ning
tithistatud.

krundi positsioon 2 puhul kavandada tinavalt otsepididsuga dripinnad mitte parkimine;
Tingimus on tdidetud ning parkimine on lahenduatud maa-alusel korrusel.

planeeringuala pinnaseseisundi uuring tellida keskkonnaseisundi uuringute litsentsi omavalt
ettevottelt. Uuringutes esitada reostusallikate asukohad, proovivotmise puuraukude asukohad
ja analiiiiside tulemused ning reostunud pinnase hinnangulised kogused. Jadkreostusega alad
kanda tugiplaanile ning niha ette iilenormatiivse reostuse likvideerimine enne ehitustodde
algust, reostuse levimise viltimiseks kaevetdid enne saneerimise ldbiviimist mitte kavandada;
Reostusuuring on teostatud Osaiihingu Rei Geotehnika poolt ning lisatud detailplaneeringu
lisade kausta lisa 5.3 alla. Jadkreostuse alad on kantud tugiplaanile. Tingimus on lisatud
seletuskirja p 6.2 alla.

Eesti Geoloogiakeskuse radoonikaardil jaab planeeritav maa-ala kdrge radoonisisaldusega
piirkonda, detailplaneeringule lisada radooniuuringu aruanne ning vajadusel niha ette
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radooniohutu hoone projekteerimisnduetega arvestamine &ri- ja eluhoonete ehitusprojektide
koostamisel;
Radooniuuring on teostatud Osaiihing Tulelaev poolt ning lisatud detailplaneeringu lisade
kausta lisa nr 5.2 alla. Tingimus on lisatud seletuskirja p 6.2 alla.

8 niha ette, et dri- ja eluhoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtutakse
energiasdistlike hoonete kontseptsioonist.
Tingimus on lisatud seletuskirja p 6.2 alla.

7.8  Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Pohilahendus ei ole palju muutunud: tdpsustunud on hoonete ehitusalused pinnad, suurimad
lubatud korgused ja ddrmiste hoonete asetus. Lisaks on puude kasvamiseks kavandatud kiinkad,
reformimata riigimaast on moodustatud transpordimaa sihtotstarbega ajutised krundid liitmiseks
Jahu tdnavaga, likvideeritud on alajaam, muudetud on kdnnitee asukohta Jahu tdnava déres jne.

7.9  Eskiislahenduse avalikul arutelul tehtud ettepanekute arvestamine

Eskiislahenduse arutelust votsid osa ka naaberkinnistute omanikud kes esitatid kiisimusi
planeeritava ala kohta. Lisaks esitati alljirgnevad ettepanekud:

Janne Seldre (Suur-Patarei tn 19) ja Kristi Lahesoo (Viike-Patarei tn 8) tegid ettepaneku
insolatsioonianaliiiisi koostamiseks. Selle ettepanekuga on arvestatud ning insolatsioonianaliiiis on
lisatud planeeringu Lisa p 5.4 alla.

Anu Tikan ja Margus Kiis palusid vilistada klaasfassaadid. Selle ettepanekuga on arvestatud ning
seletuskirja p 6 alla méddratud materjalid mis vilistavad klaasi ulatusliku kasutuse.

Kristjan Krevald (Jahu tn 3) tegi ettepaneku viahendada Jahu tn 3 kinnistu vastu planeeritud hoone
korruselisust 3+katusekorruselisusest 2+katusekorruseliseks. Arvestades Jahu tn 8 krundil
olemasoleva hoone korgust ning planeeringualal séilitatava paekivihoone korgust mis on kujutaud
ka tdnavalaotisel, siis sellest ndhtub, et see planeeritud hooned arvestavad piirkonna hoonestuse
korgustega ning sobituvad sinna histi ning seega ei leidnud ettepanek hoone mahu vihendamise
osas toetust.

Eskiislahenduse avaliku arutelu tulemus oli, et detailplaneeringu lahendus on sobilik ning
arvestab piirkonnas véljakujunenud linnakeskkonnaga.
7.10 Insolatsioonitingimuste muutumine

Insolatsiooni kestvuse muutusi hoonete eluruumides hindas 14.12.2013 OU FASSAADIPROJEKT
arhitekt Peep Soopere. Insolatsiooni on hinnatud EVS 849:2008/A1:2010 alusel.

Koikide olemasolevate majade insolatsiooniolukord séilib rahuldavana voi ei ole kavandatavast
planeeringust iildse mgjutatud.
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7.11 Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on méiratud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miirusele
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”.

Kuna hoonetevaheline kuja Viike-Patarei tn 5 paiknevate kuuride ja planeeritava hoone vahel on
alla 8 m, siis on tule leviku tagamiseks kavandatud olemasolevate kuuride vastu tulemiiiir.

Tingimused hoonete projekteerimises on médratud seletuskirja punktis 6.2.2.

Projektijuht Jiiri Mirme
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